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Figura 1. Ortofoto

1) PREMESSA 

Il presente elaborato costituisce documentazione di base per la stesura del Progetto Definitivo ed Esecutivo oggetto di 

appalto così denominato: “Intervento di adeguamento sismico e di manutenzione straordinaria della scuola primaria di 

Pedrocca”, nel Comune di Cazzago San Martino (BS). 
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2) PANORAMA INTRODUTTIVO 

 

L’edificio oggetto di intervento è di tipo isolato con corte esterna di pertinenza. 

Si sviluppa su due piani fuori terra, organizzati come di seguito elencato: 

- Piano terra – locali per attività didattiche, palestra, disimpegni, servizi igienici e locale tecnico per centrale termica. 

- Piano primo – locali per attività didattiche, aula insegnanti, disimpegni e servizi igienici. 

Il numero totale di persone presenti nella struttura è di 108, così dichiarati: 

- Alunni 95 

- Docenti 11 

- Coll. Scol. 1. 

Il fabbricato sede delle scuole elementari di Pedrocca, frazione di Cazzago San Martino, è un edificio risalente agli anni 

’30 del Novecento. La struttura portante è costituita da muratura perimetrale e interna in laterizio e pietrame e da solai in 

laterocemento. L'edificio in pianta ha forma a L ed è pressoché regolare, distribuito su due piani fuori terra (piano rialzato 

e piano primo) e non è presente l'interrato: presenta un vano scale e un ascensore realizzati nel 2000, sul lato corto rivolto 

verso nord della sagoma, mentre il vano scala originario è situato all’interno del corpo principale. La copertura è a 

padiglione con manto di copertura in tegole marsigliesi. L’edificio è servito da impianto di riscaldamento con centrale 

termica a gas metano di rete installata in apposito locale al piano terra. Il generatore ha una potenza complessiva di 134 

Kw.  

Il Progetto in oggetto si inserisce trasversalmente all’interno di una progettazione multidisciplinare che coinvolge una serie 

di interventi volti al generale miglioramento prestazionale e normativo dell’interno edificio; si specificano di seguito gli 

obiettivi degli interventi oggetto di appalto: 

 

- Adeguamento sismico della centrale termica esistente  

- Sostituzione serramenti esterni e separazione funzionale e distributiva della palestra esistente. 

- Separazione funzionale dell’impianto di riscaldamento tra scuola e palestra. 

- Messa a norma degli impianti elettrici esistenti. 

- Adeguamento alla normativa di prevenzione incendi del plesso scolastico. 

- Opere edili di ristrutturazione interni. 

- Sostituzione recinzione esterna.  
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3) SOLUZIONI E CONSIDERAZIONI PROGETTUALI 

 

3.1) Interventi e soluzioni progettuali 

La centrale termica esistente è soggetta ad una serie di interventi. In primo luogo, la necessità di una maggior flessibilità 

dal punto di vista termico dell’intera struttura scolastica attraverso la separazione funzionale della palestra, sia da un punto 

di vista termico che distributivo, con l’inserimento di una porta vetrata nei pressi del lato nord del corridoio del piano terra. 

L’inserimento quindi di nuovi collettori e valvole impiantistiche per raggiungere l’obiettivo sopradescritto obbliga ad 

aumentare le dimensioni spaziali interne dell’attuale centrale che risultano minime e insoddisfacenti sotto questo profilo. 

L’edificio è già stato recentemente oggetto di un intervento di adeguamento sismico dove però non è stata inclusa la 

centrale termica esistente, che necessita quindi di un adeguamento alla normativa vigente. 

L’unione delle necessità sopra descritte suggerisce l’abbattimento del locale tecnico esistente e la successiva ricostruzione 

nella stessa posizione originaria, ma con dimensioni maggiorate e sismicamente adeguato alla normativa. 

Il fabbricato oggetto di intervento è classificato ai sensi del DPR 151/2011 e s.m.i. come attività n.67, categoria A. Per 

quanto infatti concerne l’adeguamento del plesso scolastico alla normativa antincendio si prevedono una serie di interventi 

che spaziano dal campo edile a quello impiantistico: 

 

- Nuova rete antincendio con idranti. 

- Compartimentazione REI 60 di tutti i depositi e messa a norma impiantistica. 

- Compartimentazione REI 120 della centrale termica. 

- Sostituzione corpi illuminanti di emergenza. 

- Adeguamento dell’impianto elettrico e speciali. 

- Messa a norma di tutte le vie di esodo.  

- Verifica ed adeguamento impianto di segnalazione antincendio ed installazione impianto di rivelazione incendio 

per il deposito e la centrale termica. 

 

Le opere edili ripercorrono trasversalmente gli interventi sopra descritti e aggiungono una serie di lavorazioni concordate 

con la stazione appaltante: 

 

- Sostituzione centrale termica esistente con relative opere di demolizioni e ripristini. 

- Compartimentazioni con lastre in silicato di calcio e sostituzione serramenti EI. 

- Sostituzione di tutti i serramenti obsoleti perimetrali. 

- Mantenimento e restauro di tutti i serramenti interni oggetto di interesse. 
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- Realizzazione nuovi controsoffitti e tinteggiature nei servizi igienici. 

- Inserimento di tramezzo e serramento vetrato nell’aula informatica e nel corridoio del piano terra. 

- Sostituzione della recinzione perimetrale esterna e revisione muro di cinta. 

 

3.2) Ambiente e territorio 

L’edificio oggetto di intervento è situato ai margini settentrionali del centro abitato della Pedrocca. La frazione e il centro 

abitato principale di Cazzago San Martino, distanti circa 5 km, risultano attualmente divisi fisicamente da barriere 

infrastrutturali (le più importanti sono costituite dal tracciato ferroviario della linea Milano-Treviglio-Brescia, poco distante 

dall’edificio di intervento, e dal tracciato autostradale dell’A4) ma collegati dal Viale Europa-via Bonfadina, uno dei principali 

assi stradali a livello comunale. 

Viale Europa-via Bonfadina è l’asse viario lungo il quale le diverse frazioni di Cazzago San Martino sono distribuite 

all’interno del grande ambito agricolo posto fra i Comuni di Ospitaletto e Rovato. È un territorio scarsamente edificato, nel 

quale ai centri abitati costituiti da poche centinaia di fabbricati si contrappone una vasta zona destinata all’attività agricola 

per la quale la strumentazione urbanistica individua a livello sovracomunale un grado di “pericolo” costituito dalle 

infrastrutture, dall’ampliamento delle aree edificate e dall’intensificazione dell’agricoltura. 

L’area di intervento è in prossimità della linea di delimitazione fra area edificata e area verde. L’ambito di pertinenza, 

nonostante la rete infrastrutturale sorta nel tempo, mantiene ancora oggi un forte carattere naturale ed agricolo non 

edificato, evidente già nelle aree limitrofe all’edificio di intervento. Il carattere naturale è rappresentato in particolar modo 

dalla roggia Seriola nuova, oggi parzialmente tombinata in corrispondenza del lato sud del lotto, mentre il centro abitato è 

contraddistinto da un nucleo edificato storico, poco distante dalla scuola, costituito da edifici contraddistinti dalla tipologia 

costruttiva tipica dell’architettura lombarda. Il centro abitato della Pedrocca è prevalentemente destinato a edifici 

residenziali e ai relativi servizi. 

Ad integrazione dell’area verde di pertinenza, il lotto è confinante e direttamente collegato con un’area pubblica a verde 

attrezzato. La principale barriera fisica e visiva in prossimità dell’edificio è costituita, sul lato nord, dal tracciato ferroviario 

della linea Milano-Treviglio-Brescia.  

 

3.3) Indagini preliminari 

Sono stati eseguiti una serie di sopralluoghi che hanno definito nel tempo le lavorazioni necessarie alla stesura del 

presente Progetto. In generale l’edificio si presenta in buono stato di conservazione e manutenzione. Si rimanda 

all’elaborato DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA per la visualizzazione dello stato di fatto dei diversi ambienti funzionali 

che compongono il plesso scolastico.  
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Sono state assorbite una serie di indagini conoscitive esistenti grazie alla mediazione della stazione appaltante che ha 

messo a disposizione il materiale di progetti che hanno recentemente interessato l’edificio in oggetto: 

- Saggi e indagini sulle strutture esistenti, studio associato di ingegneria ed architettura Capoferri Enzo ingegnere 

e Capoferri Franco architetto. 

- Progetto di adeguamento sismico datato maggio 2016 comprensivo di relazione Geologica, studio associato di 

ingegneria ed architettura Capoferri Enzo ingegnere e Capoferri Franco architetto. 

- Certificati, conformità impiantistiche. 

- Schemi funzionali impianti Centrale Termica e diagnosi energetica, Fen Energia S.p.A. 

- Verifica degli edifici comunali relativamente all’assoggettabilità delle norme di prevenzione incendi e del controllo 

da parte degli organi competenti, marzo 2018, studio ingegneria Faini – Vailati. 

In particolare, la relazione geologica sarà indispensabile ai fini dei calcoli strutturali per la progettazione delle nuove 

fondazioni e delle nuove strutture della centrale termica. Riportiamo infatti l’elaborato come parte integrante del presente 

progetto. 

Per quanto riguarda le planimetrie di progetto si fa riferimento agli aggiornamenti (setti in cemento armato in particolare) 

ottenuti grazie al confronto con le carpenterie di progetto dell’adeguamento sismico del 2016. 

Infine, la progettazione antincendio ha fatto riferimento alle relazioni di diagnosi energetica che esplicitano le stratigrafie e 

le componenti materiali di murature e solai esistenti, ciò ha permesso di configurare preliminarmente l’edificio per quanto 

riguarda le classi di resistenza al fuoco delle diverse componenti edilizie.  

Nelle successive fasi potrebbero essere comunque svolte ulteriori indagini conoscitive sulle opere esistenti per 

l’accertamento puntuale dei requisiti prestazionali, materiali e formali di tutte le categorie tecnologiche interessate dal 

progetto, tutti i risultati dovranno essere sottoposte preventivamente alla Stazione appaltante e alla Direzione Lavori. In 

particolare si prescrive uno scavo propedeutico alla fase costruttiva delle opere strutturali per confermare la quota di 

imposta delle fondazioni del progetto di adeguamento sismico del 2016 e dell’edificio esistente, posizione e tempi da 

concordare con la D.L. 

 

3.4) Vincoli ed accertamenti 

L’analisi della strumentazione urbanistica vigente a livello comunale e sovracomunale ha consentito di definire i vincoli di 

natura edilizia-ambientale oggi insistenti sull’edificio e sull’area di intervento.  

Si vuole qui riportare una breve sintesi delle principali considerazioni emerse dall’analisi, più dettagliatamente riportata 

nell’elaborato STUDIO DI FATTIBILITÀ AMBIENTALE, sulle quali sono stati impostati gli interventi di progetto: 

 

- L’edificio è censito come vincolato ai sensi dell’art. 12 c. 1 del D.Lgs. 42/2004 relativo ai Beni Culturali e del 

paesaggio. Più nello specifico è riconosciuto come “opera di autore non più vivente e la cui esecuzione risalga a 
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oltre settant’anni”, il quale cioè dev’essere sottoposto alle disposizioni normative di tutela “fino a quando non sia 

stata effettuata la verifica della sussistenza dell’interesse artistico, storico, archeologico ed etnoantropologico” di 

competenza ministeriale.  

- L’area di intervento è censita nella zonizzazione comunale come “Attrezzatura esistente per l’istruzione”, per la 

quale il P.G.T. comunale prevede: un indice di utilizzazione fondiaria Uf pari a 1,50 m2/m2, un’altezza massima 

degli edifici non superiore a 10 m, un rapporto di copertura Rc massimo del 75%, distanze dai confini di proprietà 

e dalle strade non inferiore a 5 m. 

- L’area di intervento è censita nella zonizzazione acustica comunale all’interno della CLASSE I – Aree 

particolarmente protette, per la quale i limiti e i valori minimi di isolamento acustico sono fissati dalle relative 

N.T.A. e dal D.P.C.M. 05/12/1997. L’area è attualmente distante circa 100 m dalla linea ferroviaria regionale 

Milano-Treviglio-Brescia, e confinante sul lato ovest con la via Caduti, censita nella strumentazione comunale 

come strada urbana di quartiere. 

- La zonizzazione geologica comunale non prevede particolari limitazioni per l’area oggetto di intervento. Il comune 

di Cazzago San Martino è classificato in zona sismica 3, zona con pericolosità sismica bassa che può essere 

soggetta a scuotimenti modesti. 

- In merito al tema della cosiddetta invarianza idraulica, il territorio comunale di Cazzago San Martino rientra 

nell’elenco dei Comuni lombardi censiti, ai sensi del Regolamento Regionale n. 7 del 23.11.2017 e s.m.i., in aree 

ad alta criticità idraulica; si adotterà quindi un sistema di scarico sul suolo o negli strati superficiali del sottosuolo 

per quanto riguarda la nuova superficie impermeabile di progetto in aggiunta all’esistente. 

- In merito alla normativa antincendio, la Dirigenza scolastica ha comunicato che il numero degli utenti interni della 

primaria Pedrocca è pari a 95 alunni, 11 docenti e 1 collaboratore scolastico (dicembre 2018), secondo il DPR 

151/2011 e s.m.i. l’edificio risulta compreso nell’attività n° 67, categoria A. 

- Sull’area non insistono altri vincoli di natura ambientale e paesaggistica. 

 

Tutte le opere previste in progetto sono realizzate nel rispetto delle normative comunali e sovracomunali vigenti. In 

particolar modo, l’intervento di demolizione e di ricostruzione della centrale termica esterna è conforme alle disposizioni 

comunali e regionali previste: l’incremento di superficie coperta è contenuto, tale cioè sia da mantenere la superficie 

coperta totale del fabbricato inferiore a quella massima ammissibile sul lotto, sia da non causare detrazioni alla superficie 

permeabile esistente. 
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3.5) Idrologia e idraulica 

Il paragrafo precedente sottolinea il tema dell’invarianza idraulica, ovvero:  

“il territorio comunale di Cazzago San Martino rientra nell’elenco dei Comuni lombardi censiti, ai sensi del Regolamento 

Regionale n. 7 del 23.11.2017 e s.m.i., in aree ad alta criticità idraulica; si adotterà quindi un sistema di scarico sul suolo 

o negli strati superficiali del sottosuolo per quanto riguarda la nuova superficie impermeabile di progetto in aggiunta 

all’esistente.” 

Si precisa che il progetto in essere non prevede incremento di superficie non permeabile. La superficie della copertura 

della Centrale Termica verrà incrementata di 3,14 mq. L’incremento di superficie verrà sottratta alla superficie della 

pavimentazione esterna in pietra e quindi non permeabile. Attualmente la C.T. non è dotata di un sistema di scarico acque 

meteoriche, l’acqua della copertura scola direttamente sulla superficie della pavimentazione a quota piano terra che è 

dotata di leggera pendenza verso il prato dove viene drenata e smaltita. 

In ogni caso il progetto risulta migliorativo per quanto riguarda la gestione delle acque meteoriche. La nuova copertura 

della C.T. verrà dotata di apposito pluviale in zinco rame titanio che scaricherà le acque meteoriche raccolte presso un 

nuovo pozzo perdente. La connessione avverrà sottosuolo con l’inserimento di tubazione orizzontale inclinata da inserire 

prima del rinterro. 

Per i dimensionamenti si rimanda alla Relazione Tecnico Specialistica, per la posizione si rimanda agli Elaborati Grafici di 

progetto mentre per le informazioni riguardanti la tipologia e la consistenza del terreno si rimanda alla Relazione Geologica.  

 

3.6) Enti amministrativi 

Tutte le lavorazioni comprese nel presente appalto, ad eccezione del rifacimento della centrale termica, non comportano 

aumenti o diminuzioni di superfici utili. La centrale termica risulta essere un locale tecnico adibito all’alloggiamento della 

caldaia a gas e delle attrezzature impiantistiche annesse. 

 

Conformità igienico sanitaria 

La sostituzione dei serramenti esterni perimetrali non comporterà modifiche ai prospetti del plesso scolastico confermando 

gli attuali rapporti aero illuminanti dei locali interni. I serramenti verranno sostituiti in continuità con l’esistente per quanto 

riguarda forme e materiali. 

I bagni verranno dotati di controsoffitto resistente all’umidità migliorandone l’assetto igienico sanitario. 

 

Abbattimento barriere architettoniche 

Attualmente la scuola è dotata di due rampe di accesso diversamente abili realizzate secondo la normativa vigente in 

materia, poste ai due ingressi opposti dell’edificio. La scuola è inoltre dotata di un ascensore. 
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Gli interventi previsti nel presente progetto non interferiscono con lo stato attuale delle opere. 

 

Soprintendenza 

Gli interventi che interessano la facciata dell’edificio non comporteranno modifiche allo stato di fatto delle opere: 

- I serramenti esterni verranno riproposti di dimensioni e materiali identici all’esistente 

- La centrale termica verrà trattata con finiture e materiali uguali all’esistente. 

I serramenti interni all’edificio, riconosciuti come elemento di pregio e caratterizzazione architettonica, verranno restaurati 

con le modalità descritte nel capitolato speciale di appalto e nella relazione tecnica nonché negli elaborati grafici dedicati. 

 

3.7) Quadro delle esigenze 

Da quanto fino ad ora affrontato emergono una serie di esigenze che la committenza ha espresso e che incidono con 

diverso calibro sulle scelte progettuali avvenute. 

L’obiettivo principale è quello di migliorare le prestazioni energetiche dell’intero edificio, attraverso una serie di 

accorgimenti ed interventi volte all’ottimizzazione della flessibilità planimetrica e distributiva del plesso scolastico, nel 

rispetto delle caratteristiche storico culturali dell’edificio stesso. Di primaria importanza sono anche gli adeguamenti alla 

normativa per quanto riguarda la disciplina sismica e antincendio. 

La capacità di gestire il processo progettuale nella sua interezza unendo necessità, normativa e buona pratica è la chiave 

per effettuare le migliori scelte progettuali dal punto di vista tecnologico e manutentivo. 

I punti sopra citati sono stati il veicolo con il quale sono state guidate le scelte tecniche attuate poi in fase progettuale 

attraverso un approccio multidisciplinare. 

 

3.8) Accertamento in ordine alla disponibilità delle aree o degli immobili da utilizzare  

Tutte le aree ed i locali interessati dal progetto sono di proprietà del Comune di Cazzago San Martino, come rilevabile 

dagli estratti catastali. Gli ambienti dei locali interessati dall'intervento sono attualmente utilizzati in base alle funzioni in 

essi presenti: il piano di sicurezza e coordinamento definisce quali sono le interferenze a cui prestare attenzione in fase 

costruttiva, nell’elaborato grafico allegato e nel cronoprogramma sono state definite le fasi di cantiere e le relative opere 

da realizzare. La parte più complessa del presente appalto risulta essere la fase B divisa in due tempi per poter gestire le 

interferenze con l’utenza scolastica data la necessità da parte della stazione appaltante di mantenere attiva la scuola 

durante il cantiere. Si rimanda in tal senso agli elaborati di competenza allegati al presente progetto e ai successivi 

paragrafi che tratteranno dell’argomento. 
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3.9) Pubblici servizi, allacciamenti e interferenze. 

Il progetto prevede la verifica della presenza delle seguenti tipologie principali di interferenze: 

 

•  Interferenze aeree; fanno parte di questo gruppo tutte le linee elettriche ad alta tensione, parte delle linee 

elettriche a media e bassa tensione, l’illuminazione pubblica e parte delle linee telefoniche;  

•  Interferenze superficiali; fanno parte di questo gruppo i canali, i fossi a cielo aperto e la viabilità pedonale e 

carrabile.  

•  Interferenze interrate; fanno parte di questo gruppo i gasdotti, le fognature, gli acquedotti, le condotte di 

irrigazione a pressione, parte delle linee elettriche a media e bassa tensione e parte delle linee telefoniche.  

 

Il progetto non prevede nuovi allacci a servizi pubblici ad eccezione della nuova rete idrica antincendio. 

Si è rilevato un attacco pompa esterno nei pressi del parcheggio antistante la scuola primaria. La rete di alimentazione 

sarà costituita da tubazioni zincate EN10240 per le tubazioni in vista o incassate e da tubazioni in polietilene per i tratti 

interrati. La norma UNI10779:2014 richiede un funzionamento simultaneo di n° 3 idranti con ciascuno una portata di 120 

l/min ed una pressione residua di 2 bar, essendo l’edificio oggetto di intervento classificato come livello di pericolosità 2.  

È stata inoltrata la richiesta di informazioni riguardo gli indici di pressione all’ente gestore dell’acquedotto: 

“acquebresciane”, il quale dichiara una pressione statica di circa 4,0 bar e un diametro nominale della rete DN 100 in 

ghisa. 

Le interferenze rilevate tra le opere oggetto di appalto e l’attuale configurazione impiantistica e dei sottoservizi esistenti 

sono: 

 

•  Rifacimento dei collegamenti interrati dello scarico delle acque meteoriche per quanto riguarda la copertura della 

centrale termica. 

•  Collegamento tra lo scarico della caldaia e la rete fognaria esistente. 

•  Intercettazione del condotto del gas per il ricollegamento alla centrale termica interessata dai lavori. 

•  Sostituzione dell’attuale rete impiantistica di riscaldamento della palestra. 

•  Intercettazione della rete idrica antincendio esterna all’edificio scolastico. 

•  Rete impianto elettrico interna all’edificio esistente ed esterna a servizio della C.T. 

 

In particolare, per quanto riguarda la rete del condotto del gas e l’impiantistica elettrica esistente si prescrive la massima 

attenzione visto l’altissimo livello di rischio e pericolo di esplosioni e incendi. Si farà in ogni caso uso di tutti i dispositivi utili 

e necessari a garantire la protezione e la salvaguardia della salute e della sicurezza dell’utenza lavorativa e scolastica 
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nonchè l’integrità del corpo oggetto di intervento, tenendo perentoriamente aggiornata la D.L. sullo sviluppo di tutte le 

opere coinvolte da queste lavorazioni. Si stabilisce un’attenta e scrupolosa fase di scavo con l’ausilio di mezzi manuali nei 

pressi delle interferenze segnalate e dei pozzetti di ispezione esistenti, che dovranno essere accuratamente confinati da 

apposite protezioni che garantiscano la salvaguardia e la conservazione dell’oggetto nella fase di cantiere. 

Tutte le lavorazioni sopra descritte prevedono la preliminare messa in sicurezza dell’impiantistica esistente oggetto di 

intervento attraverso la sospensione dei servizi di erogazione dell’infrastruttura in esercizio, l’intercettazione e il taglio delle 

condutture esistenti e il loro successivo allaccio alle opere di nuova realizzazione. Non si rilevano particolari problematiche 

ma si prescrive in ogni caso l’attenta adozione di tutte le misure e le strumentazioni finalizzate alla tutela della salute e 

della sicurezza dei luoghi di lavoro. 

 

3.10) Rispondenza alle fasi progettuali precedenti 

È stato scelto di procedere, in accordo con la stazione appaltante, con la consegna simultanea del Progetto Definitivo e 

del Progetto Esecutivo data la necessità di condensare la progettazione in tempi ristretti, ai sensi del DLGS 18 aprile 2016 

n. 50 Codice dei contratti pubblici, del DPR 207/2010 Regolamento di esecuzione ed attuazione e successive modifiche 

e integrazioni. 

 

3.11) Cronoprogramma delle fasi attuative 

Le indagini preliminari conoscitive sono cominciate nel mese di dicembre 2018 con sopralluoghi in sito effettuati in accordo 

con la stazione appaltate. Sono poi proseguiti attraverso un’attenta analisi del materiale bibliografico, storiografico, 

iconografico e tecnico, precedentemente citato, che la stazione appaltante ha messo a disposizione della scrivente 

società. 

Nel mese di febbraio è stato redatto il progetto di fattibilità tecnico economica che è stato poi validato in revisione 01 nel 

mese di aprile 2019. 

Lo stesso mese è stata poi indetta dalla stazione appaltante la conferenza dei servizi coinvolgendo tutti gli enti interessati 

al fine di semplificare e velocizzare il processo di approvazione del progetto. Non sono state riscontrate prescrizioni o 

riserve da parte di nessuno degli enti coinvolti nel processo di approvazione. 

L’obiettivo improrogabile è l’aggiudicazione provvisoria dell’appalto in questione entro agosto 2019 così come rispecchiato 

dalla tabella riassuntiva allegata. 

I lavori e i collaudi avverranno principalmente nei mesi festivi durante la sospensione delle attività didattiche della scuola 

per ridurre al minimo le interferenze con il cantiere e le lavorazioni. 
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FASE DI LAVORO INIZIO FINE DURATA 

SCUOLA PRIMARIA frazione Pedrocca 

INDAGINI PRELIMINARI dicembre-18 febbraio-19 3 mm 

REDAZIONE PROGETTO PRELIMINARE 21-gen-19 19-feb-19 30 gg 

VALIDAZIONE PROGETTO PRELIMINARE febbraio-19 aprile-19 3 mm 

CONFERENZA DEI SERVIZI aprile-19 maggio-19 45 gg 

REDAZIONE PROGETTO DEFINITIVO ESECUTIVO giugno-19 giugno-19 1 m 

VALIDAZIONE PROGETTO ESECUTIVO luglio-19 ottobre-19 3 mm 

ESPLETAMENTO GARA novembre-19 gennaio-19 3 mm 

AGGIUDICAZIONE PROVVISORIA gennaio-19 1 gg 

STAND STILL gennaio-19 febbraio-19 2 mm 

AGGIUDICAZIONE DEFINITIVA marzo-19 1 gg 

LAVORI maggio-20 agosto-20 126 gg 

 

 

Per quanto riguarda il cronoprogramma dei lavori sono state previste due fasi: 

 

- FASE A – OPERE STRUTTURALI IMPIANTISTICHE ED EDILI ESTERNE 

- FASE B – OPERE IMPIANTISTICHE ED EDILI INTERNE 

 

Le due fasi saranno contemporanee, la fase B si svolgerà durante i tempi di maturazione dei cementi armati della fase A. 

La fase B è ulteriormente suddivisa in due sottofasi in base ai locali interessati dalle lavorazioni: 

 

- FASE B.1 - LOCALE PALESTRA, DEPOSITO, BAGNI PT, AULA INFORMATIVA E LETTURA. 

- FASE B.2 – AULE DIDATTICHE, AULA INSEGNANTI E BAGNI P1 

 

Per chiarimenti e specifiche si rimanda all’elaborato grafico 00_PDE_SI_B_01 Planimetria fasi di cantiere. 

La fase B.2 comprende numerose lavorazioni, elencate nel cronoprogramma, che dovranno essere svolte a rotazione in 

tutti gli spazi coinvolti dalle opere oggetto di appalto. L’appaltatore potrà avvalersi dei locali della fase B.1, dove le 

lavorazioni saranno orami terminate, con la possibilità di spostare temporaneamente l’utenza scolastica dell’aula coinvolta 

dai lavori nei locali già ultimati. Questa procedura avverrà a rotazione per tutti gli ambienti coinvolti nella fase B.2. In 

accordo con la stazione appaltante non è stata definita la procedura di spostamento in quanto sarà oggetto di successivo 

confronto tra amministrazione scolastica, stazione appaltante e Appaltatore. Rimane onere dell’appaltatore lo spostamento 

e l’organizzazione degli arredi e degli spazi didattici degli ambienti coinvolti dalle fasi lavorative. 
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Alcune lavorazioni (contrassegnate con il simbolo ** nel cronoprogramma) saranno necessariamente da svolgere nei tempi 

di inattività didattica: vacanze, pomeriggi o week end con il fine di creare il minor disagio possibile all’utenza scolastica. 

 

3.12) Accessibilità, utilizzo e manutenzione delle opere, degli impianti e dei servizi esistenti 

Le lavorazioni più invasive che riguardano il presente appalto sono quelle connesse alla demolizione e realizzazione della 

centrale termica che rimane però nella stessa posizione del precedente volume, mantenendo invariata la posizione e 

migliorando l’accessibilità e la manutenzione grazie ad un ampliamento spaziale del locale dovuto a necessità 

impiantistiche. 

Durante lo svolgimento dei lavori si dovrà sempre provvedere alla protezione degli ambienti esistenti riparandoli dalle 

polveri e dagli altri elementi delle lavorazioni. Rispetto agli interventi sull'impianto elettrico, questi dovranno essere 

effettuati senza interruzioni gravose sul funzionamento degli impianti nel resto dell'edificio, e quindi senza produrre 

difficoltà allo svolgimento delle attività scolastiche dell’edificio. Rispetto alla manutenzione delle opere si opterà per una 

scelta di tipologie e materiali degli elementi impiantistici e di finitura atta a fare rientrare le condizioni di manutenzione tra 

quelle in accordo con le più recenti normative vigenti in materia.  
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4) ASPETTI ECONOMICI E FINANZIARI 

 

4.1) Calcoli estimativi giustificativi della spesa 

Il calcolo delle spese e dei costi è stato svolto su delle categorie di lavori già consolidate in fase di gara e di progettazione 

preliminare. L’elenco prezzi unitari è costituito dal Listino prezzi per l'esecuzione di opere pubbliche e manutenzioni 2019 

della Regione Lombardia. I prezzi indicati sono comprensivi di ogni compenso principale e provvisionale per consumi, 

trasporti, mano d’opera, lavorazioni e magisteri occorrenti per eseguire tutti i lavori nel modo prescritto, anche quando ciò 

non sia esplicitamente dichiarato nei rispettivi articoli, nonché spese generali e l’utile dell’impresa e di ogni altro compenso 

per l’obbligo che questa ha di soggiacere a tutti gli oneri e spese prescritte a carico della stessa. Nei casi in cui non sia 

stato possibile utilizzare il prezziario di riferimento per descrivere lavorazioni e/o forniture previste in progetto sono stati 

utilizzati altri listini ufficiali nazionali o in alternativa sono stati formulati dei nuovi prezzi contrassegnati con la dicitura NP. 

I prezzi unitari comprendono altresì la quota degli stessi per mano d’opera, materiali e noli.  

 

4.2) Articolazione dell’intervento in stralci funzionali 

Nella presente fase progettuale non sono stati previsti stralci funzionali del progetto. 

 

4.3) Quadro economico 

SCUOLA PRIMARIA PEDROCCA 

Opere edili € 123.953,16 

Opere strutturali € 10.774,30 

Opere idriche e meccaniche € 16.394,35 

Opere elettriche e speciali € 46.252,56 

Complessivamente per lavori (A.1.1 + A.1.2 + A.1.3 + A.1.4): € 197.374,37 

Oneri per la sicurezza € 7.441,48 

COMPLESSIVAMENTE PER LAVORI (A.1+A.2) € 204.815,85 
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5) CONCLUSIONI 

L’edificio oggetto di intervento necessita quindi di una serie di interventi che interessano direttamente la fisionomia del 

corpo dell’edificio nelle sue sottocomponenti tecnologiche e nelle finiture che riguardano direttamente l’impatto estetico e 

visivo della scuola. Prendendo atto di quanto nei paragrafi precedenti riportato, per quanto concerne in particolare il vincolo 

relativo ai Beni Culturali e del Paesaggio, tutti gli interventi previsti mostreranno particolare attenzione a quelle lavorazioni 

che coinvolgono finiture, cromie, materiali, dettagli estetici e tutto ciò che potrebbe compromettere l’integrità storico 

culturale dell’opera esistente. Forme, materiali e finiture degli elementi oggetto di intervento saranno riproposti in continuità 

con l’esistente dopo un’attenta supervisione tecnica e tecnologica che preservi, oltre all’integrità estetica dell’elemento, 

anche le sue prestazioni funzionali e manutentive. 

 

A conclusione della presente documentazione si dichiara che il Progetto Definitivo Esecutivo denominato: “Intervento di 

adeguamento sismico e di manutenzione straordinaria della scuola primaria di Pedrocca”, nel Comune di Cazzago San 

Martino (BS)  è conforme: 

 

o allo strumento urbanistico vigente ed a quelli adottati ed in corso di approvazione da parte del Comune di 

Cazzago San Martino; 

o al Regolamento edilizio vigente; 

o alle normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell’attività edilizia; 

o alle norme igienico sanitarie; 

o alle norme antisismiche, di sicurezza e antincendio; 

o alle norme nazionali e regionali relative all’efficienza energetica. 

 

 

 

 

 


